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 كراسة شروط ومواصفات
 ( الأنشطة )متعدد  سكني مجمع تجاري

 الصفحة المحتويات  م
 

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ

 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب

 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج

 8 مقدمة 1

 10 وصف العقار  2

 12 والتقديم  اشتراطات دخول المزايدة 3

 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

 13 لغة العطاء 2/3

 13 مكان تقديم العطاءات  3/3

 13 موعد تقديم العطاءات  4/3

 13 موعد فتح المظاريف  5/3

 13 العطاء   تقديم  6/3

 14 كتابة الأسعار  7/3

 14 مدة سريان العطاء 8/3

 14 الضمان 9/3

 15 موعد الإفراج عن الضمان 10/3

 15 مستندات العطاء  11/3

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء  واجبات 4

 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4

 17 معاينة العقار  3/4

 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  5

 19 وتعديل الشروط والمواصفات  المزايدة  إلغاء 1/5 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف  2/5

 19 سحب العطاء 3/5

 19 تعديل العطاء  4/5

 19 حضور جلسة فتح المظاريف  5/5

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم  6

 21 والتعاقد  الترسية 1/6 

 21 تسليم الموقع  2/6
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 الصفحة المحتويات  م

 
 22 الاشتراطات العامة  7

 23 للموقع  الخدماتتوصيل   1/7 

 23 البرنامج الزمني للتنفيذ   2/7 

 23 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  3/7

 23 تنفيذ الأعمال 4/7

 23 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر  5/7

 24 البلدية في الإشراف على التنفيذ الأمانة/حق  6/7

 24 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7

 24 استخدام العقار للغرض المخصص له  8/7

 24 التنازل عن العقد التأجير من الباطن أو  9/7

 25 موعد سداد الأجرة السنوية 10/7

 25 متطلبات السلامة والأمن 11/7

 25 إلغاء العقد للمصلحة العامة  12/7

 25 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد   13/7

 25 أحكام عامة 14/7

 28 الخاصة   شتراطاتالا 8

 29 د ــــــمدة العق 1/8 

 29 فترة التجهيز والإنشاء  2/8

 29   سكني مجمع تجاريأنشطة  3/8

 29 ةمجمع تجاري مساحة المحلات ال 4/8

 29 مواقف السيارات  5/8

 30 التشغيل والصيانة  تاشتراطا 6/8

 31 الأمنية  الاشتراطات 7/8

 31 أولية  إسعافاتتأمين غرفة  8/8

 31 اللوحات الإعلانية  9/8

 31 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 10/8

 32 الفنية   الاشتراطات 9

 33 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء  1/9 

 33 الاشتراطات التنظيمية  2/9

 33 الاشتراطات المعمارية 3/9
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 34 الاشتراطات الإنشائية  4/9 

 35 الاشتراطات الكهربائية  5/9

 36 الاشتراطات الميكانيكية 6/9 

 37 اشتراطات الأعمال الصحية  7/9

 37 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق  8/9

 38 المرفقات  11

 39 نموذج العطاء   1/11 

 40 الرسم الكروكي للموقع 2/11

 41 نموذج تسليم العقار  3/11

 42 إقرار المستثمر 4/11
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

  
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة فى كراسةة الشةروط والمواصةفات 

أو عةن طريةق   Furas.momra.gov.saوذلة  عةن طريةق الموقةع الالكترونةي  الكترونياً،
تطبيق الاجهزة الذكية" فرص " , بأستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف 

من المستثمر او من يفوضة  ويكتةب علية  اسةم المسةتثمر وعنوانة  وأرقةام   –مختوم ومغلق  
هواتف  ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عن  لفتح المظةاريف مةع ارفةاو صةورة مةن 

 الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار الي  .
 

 المستند  مسلسل 
هل  
 مرفق؟ 

 هل مختوم؟ 

   نموذج العطاء  1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء  

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
  

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع  

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
  

4 
  مجمع تجاري صورة سارية المفعول من السجل ال

 في حالة الشركات والمؤسسات( سكني )
  

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر  

 غير سعودي 
  

6 
وإدارة    بتشغيلصور شهادات الخبرة الخاصة  

 . ة ان وجدت تجاري الالمجمعات والمراكز 
  

7 
  البنك المركزي خطاب ضمان من بنك معتمد لدى 

 السعودي 
  

8 
في حال حدث   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 
 عطل فني بمنصة فرص 
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  . ب
 الشروط والمواصفات 

 

 المشةةروع: .
إقامت  وتشغيل    الأنشطة( المراد  )متعددسكني  مجمع تجاريالهو 

 المستثمر بالموقع المحدد  قبل  من  وصيانت   وإدارت  

 :العقار
مجمع تجاري  وقعها، والتي يقام عليها هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية م 

 تجاري.   أو مبنى قائم لمجمع سكني،

 المستثمر: 
أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل   هو شركة 

 ة. تجاريالمجمعات 

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة.  مقدم العطاء: 

  مجمع تجاريال
 :  سكني 

على عدد    ويحتوي دورين، او  دور  مكون من   سكني تجاري مجمع هو 
ومحلات    مطاعم ومقاهي بأنشطة مجمع تجاري كبير من المحلات ال

 ، ية، وأماكن ترفيه ومافي حكمها  تجارية متعددة الانشطة 

 : المنافسة
تأخذ شكل مزايدة بهدف   المستثمرين هي طريقة لإثارة التنافس بين 

عند تأجير العقارات   وتتبعها الأمانة/ البلدية الحصول على أعلى سعر،  
 والأنشطة 

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:

المنافسة  
 الالكترونية 
 

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني  
Furas.momra.gov.sa    "أو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية

 فرص " 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 
 
 

 التاريخ كيفية تحديد التةةةةةةاريخ البيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةان 

 حسب الاعلان بمنصة فرص التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

 حسب الاعلان بمنصة فرص كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 حسب الاعلان بمنصة فرص كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 

  تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 علي  المزايدة 

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ  
إشعار الأمانة/البلدية للمستثمر  

بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له  
إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية  

 خمسة عشر يوماً. 

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر   بداية سريان مدة العقد
تسليم موقع من الأمانة/ البلدية  

والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر  
على محضر تسليم العقار يتم إشعاره  
خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد  

 من تاريخ الإشعار. 

 

موعد سداد أجرة السنة  
 الأولي 

  عند توقيع العقد 
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 كراسة شروط ومواصفات  
  )متعدد سكني مجمع تجاري

 (  الأنشطة

 

   

 مقـــــدمة  .1
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 ة قةةةةةةدم م .1

 
 

طةر  مزايةدة عامةة علةى المسةتثمرين عةن طريةق المنافسةة  نجران فيمنطقة ترغب أمانة / 
مجمع تجاري سكني متعةدد الأنشةطة وتشغيل وإدارة مخصص لإقامة  موقعلتأجير الالكترونية  

 المرفقـة،التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصـفات    وفق  بحي الفهد  14للقطعة رقم ت
ومراعاتهــا عنــد تقــديم  بهــا،والتــي توضــح المعلومــات التــي يجــب علــى المســتثمرين الإحاطــة 

 المزايدة.عطاءاتهم لهذه 
ــتثمرين  ــة بالمس ــة / البلدي ــب الأمان ــراءةوتهي ــى  الق ــرف عل ــات للتع ــة للكراس ــة والدقيق المتأني

بما يمكنـه مـن   المستثمر،والتزامات    للعقد،والجوانب القانونية    الفنية،الاشتراطات والمواصفات  
 ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها  المتاحة،تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية  

 
ات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في  البلدية بالرد على أية استفسار الأمانة/  وترحب 
 بإحدى الطرق التالية: الاستيضاحات للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو ويمكن  المزايدة،دخول 

 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1
 الايراداتتنمية وكالة الاستثمار وإدارة: 
 6000تحويلة  017522444تليفون: 

 فاكس:  ............................. .2
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 كراسة شروط ومواصفات  
  )متعدد سكني مجمع تجاري

 الأنشطة( 

 

   

 وصف العقــــار   .2
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 ارةة وصف العق .2
 

 ( الأنشطة سكني )متعدد  إنشاء وإدارة وتشغيل مجمع تجاري  نوع النشاط 
 شقق فندقية    -تجارية  ت محلا .1 مكونات النشاط 
 الحي الفهد     المدينة نجران موقةع العقةةةار

   سعود   الشارع المل 
  

 حةةدود الةعقار
 

 متر   65 متر   15طريق عرض  شمالا: 
 متر   65 متر  15طريق عرض  جنوبا: 
 متر   45 متر   15طريق عرض  شرو : 

 متر  45   غرب : حديقة 
 أرض فضاء   نوع العقار 

 2م   2520        مساحة الأرض 
 حسب أشتراطات الرخص الفنية   مساحة المباني 
 حسب أشتراطات الرخص الفنية   عدد الأدوار 
 مسلح نوع البناء 

 

 : الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرى 
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 كراسة شروط ومواصفات 
 (الأنشطة )متعددسكني مجمع تجاري 

 

   

  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 
 المزايدة: دخولمن يحق ل   1/3

وإدارة المجمعةات  تشةغيلفي مجال  لشركات والمؤسسات ذات الخبرةليحق   1/1/3
الممنـوعين هذه المزايدة. مـا عـدا  يالتقدم ف الأنشطةمتعدد  السكنيةة  التجاري

ويحـق ن التعامل،  مدة المنع م  تنتهيحتى    قضائيأو بحكم  من التعامل نظاما  
، أو كـانوا ممـن لـديهم مسـتحقات متـأخرة  لها  الذين  استبعاد   للأمانة أو البلدية

 البلـديات والاسـكانبعد رفعها لوزير    موعدها  عنيتأخرون في سداد الأجرة  
 والموافقة على استبعاده.

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3
 لغة العطاء: 2/3

اللغة الرسمية في المملكة العربية السـعودية فعلـى  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3
مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، 

الكتالوجـات بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى من ذلـك 
 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية. الخاصة

في حال التقدم بمستند بـأي لغـة أخـرى يـتم ترجمتـه إلـى اللغـة العربيـة عـن  2/2/3
طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو 

 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

 اتمهـبخوالمختومـة  البلديـة /الأمانـة تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المسـتلمة مـن 
ــين ــالي أمـــــــــــ ــم معـــــــــــ ــة  / باســـــــــــ ــيس بلديـــــــــــ ــعادة رئـــــــــــ ســـــــــــ

وبحيث يتم تسـليمها باليـد .....................................................................
، والحصـول علـى إيصـال يثبـت فيـه البلديـة  /الأمانة    يف..........................لإدارة.

 : التاليتاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان 
    .................أمانــــــــــــــة/ بلديــــــــــــــة ...............................................

 مدينــــــــــــــــة ......................................
 الرمز البريدي .................................    ص. ب .........................

 تقديم العطاءات: موعد 4/3
يقبةل أي عطةاء  فرص ولنالموعد المحدد بمنصة في   يجب أن تقدم العطاءات 5/3

 الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. بعد هذايرد 
 المظاريف:موعد فتح  

اليةةوم  حسةةبالعاشةةرة صةةباحا  السةةاعةالموعةةد المحةةدد لفةةتح المظةةاريف هةةو  6/3
 الاعلان بمنصة فرص والتاريخ الموضح في

 :تقديم العطاء 7/3
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو   المستثمرعلى   1/6/3

كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط 
 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسـه، أو   المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من   2/6/3
وإذا قدم العطاء من شخص   تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

أو  ،ةمجمـع تجـاري من الغرفة ال امفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق
 مصحوبا بوكالة شرعية.

تقةةدم العطةةاءات عةةن طريةةق المنافسةةة اللالكترونيةةة ويةةتم ارفةةاو كةةل المسةةتندات 
 ً ويجب علةى المسةتثمر تقةديم   المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا
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 كراسة شروط ومواصفات 
 40من  14الصفحة  المجمعات التجـارية 

 

وكراسةة الشةروط والمواصةفات والضةمان البنكةي فةي  من العطاء  مطبوعةنسخ   
   ظرف مختوم في اخر يوم لتقديم العطاء

  علما بان الاصل في تقديم العطاء هو الكترونيا ولا يعتد يغيره
في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسةة اللالكترونيةة لاسةباب فنيةة  3/6/3

يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عن  داخةل ظةرف 
مختةةوم بالشةةمع الاحمةةر ويكتةةب عليةة  مةةن الخةةارج اسةةم المنافسةةة واسةةم 

سةداد   يثبةتالمستثمر وعنوان  وارقام هواتف  ورقم الفةاكس مةع تقةديم مةا  
  الكراسة.قيمة 

 
 الأسعار: كتابة 8/3

 يلى:عند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 
أن يقدم السـعر بالعطـاء وفقـاً لمتطلبـات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا  1/7/3

يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشـطب أى بنـد 
 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/7/3
الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعديل فـى   للمستثمرلا يجوز   3/7/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته مـن جديـد بـالحروف والأرقـام، والتوقيـع 
 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  9/3
يومةةاً مةةن التةةاريخ المحةةدد لفةةتح المظةةاريف، يومةةاً( تسةةعون 90مةةدة سةةريان العطةةاء )

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذل ، ويبقى   يلبلدية الحق فا  /للأمانةو
العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع في  من وقت تقديم ، وحتى نهاية مدة سريان 

 العطاء.
 الضمان: 10/3

إيجةار سةنة % مةن قيمةة  25  يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعةادل قيمةة 1/9/3
 البنة  المركةزيواحدة، ويقدم فى شكل خطاب ضمان مةن بنة  معتمةد لةد  

السعود ، وأن يكون غير مشروط، وغير قابةل لللغةاء، وأن يكةون واجةب 
الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلديةة، دون الحاجةة إلةى إنةذار أو حكةم 

 يةوم 90قضائي، كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عةن 
 ، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.فتح المظاريفمن تاريخ 

 
أو تكون قيمة الضةمان   الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق ب  أصل خطاب    2/9/3

الضمان   يكون خطابأو    السنوي،% من قيمة الايجار    25أقل من قيمة    ب 
، ولةةيس للمسةتثمر الحةق فةي الاعتةراض علةةى المسةتثمربغيةر اسةم  مقةدما

 الاستبعاد.
 موعد الإفراج عن الضمان: 11/3

لأصـحاب   د المزايـدة، ويـرفور البت في    مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال
 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء: 12/3
 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

، أو ممن يفوضـه لـذلك، ومختومـاً المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/11/3
 تاريخ التوقيع. إثبات ، مع بختمه

إذا قـام وذلـك  ،  ، أو وكالـة شـرعيةةتجاريـالغرفـة  مـن    اموثقـ  يتوكيل رسـم 2/11/3
 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 
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 كراسة شروط ومواصفات 
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شركة يجب إرفاق ما يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو   المستثمروإذا كان  
وقع علـى العطـاء ومرفقاتـه لديـه الصـلاحية للتوقيـع نيابـة عـن   الذيوكيلها  
 الشركة.

  .فقط للمؤسسات والشركات  تجاريالصورة سارية المفعول من السجل  3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3
ي )وطبقا للشـروط السعود   البنك المركزيخطاب ضمان من بنك معتمد لدى   5/11/3

 .أعلاه( 3/9الواردة في البند 
البلدية   /مختومة بختم الأمانةال  اوملحقاته  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 6/11/3

 المستثمرتأكيداً لالتزام  موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،    الرسمي،
تم شراء كراسة  الذيالمطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسةة  7/11/3

ولا يمكةةن لاي طةةرف أو جهةةة الاطةةلاع  السةةرية،تتمتةةع بكامةةل  الإلكترونيةةة
عليها سوي في يوم وموعد فتح المظاريف وذل  من قبل المخول لهم نظاماً 

 لدي الامانة
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4

 ودقيقـة،وافيـة  الواردة دراسة  الشروط والمواصفات   بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  
وإعداد العرض وفقا لما تقضي بـه هـذه الشـروط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلك 

 .استبعاد العطاء في للأمانةالحق يعطي 
 المزايدة: الاستفسار حول بيانات   2/4

 المسـتثمربنـد مـن بنـود المزايـدة، يجـب علـى    أيحالة غمـوض أو عـدم وضـو     يف
البلدية خطياً للحصول على الإيضا  اللازم قبل تقديمـه لعطائـه، الأمانة/الاستفسار من  

قوم توسـالمحدد لتقديم العطـاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر
ــة ــروط  الأمانة/البلدي ــة الش ــترى كراس ــن اش ــل م ــة لك ــارات كتاب ــى الاستفس ــالرد عل ب
، ولـن أيـام قبـل الموعـد المحـدد لفـتح المظـاريف  خمسةفي موعد أقصاه    والمواصفات 

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 العقار:معاينة   3/4

وفق  للجهالة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود 
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحـق لـه لاحقـاً   المستثمرويعتبر  

  .والأعمال المتعلقة به بخصوص العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
 

في حال طرا عائق بعد الترسية يحول دون تنفيذ المستثمر للمشروع فان على الأمانة     4/4

اعادة ما دفع  المستثمر واتخاذ الاجراءات النظامية لإلغاء المزايدة أو العقد ولا يجوز للبلدية  
او الأمانة استبدال الموقع بموقع آخر لان ذل  يخل بمبدأ العدالة والمساواة بين المتزايدين كما  

 هة1435-6-1في   28651ان  قد يكون وسيل  للالتفاف على النظام حسب تعميم الوزارة رقم
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 قبل وأثناء فتح المظاريف  
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر م .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم
 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5
بعــد أخـذ موافقـة صــاحب  للبلديــة إلغـاء المزايـدة قبــل فـتح المظـاريف للأمانـة/يجـوز 

إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل   الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلـى   يلمضمون أ

قامت بشراء كراسة الشـروط والمواصـفات، وذلـك   يجميع الشركات أو المؤسسات الت
على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو   المظاريف،قبل فتح  

 المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلـى   للأمانة/يحق  
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك، وإذا تم ذلك فإن 

 سحب العطاء: 3/5
 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5
دعاء من إ  أيلن يلتفت إلى و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .تقديمه عطائه بعد  فيخطأ  وجود صاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

ويجـب أن   المحـدد،الموعد    يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  
سـعودي   يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح المظـاريف

مصدقا من مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة    الجنسية،
 ة ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.مجمع تجاري الغرفة ال
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6

 
 : الترسية والتعاقد 1/6

بعد أن تستكمل لجنة فـتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العـروض إلـى لجنـة  1/1/6
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية  لدراستها،الاستثمار 

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ  2/1/6
ــاريخ  ــاً مــن ت ــة خــلال خمســة عشــر يوم الترســيةل لمراجعــة الأمانة/البلدي
الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هـذه المـدة، يرسـل لـه 
إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عـن 

لبلديــة بعــد المــدة الإضــافية يــتم إلغــاء حقــه فــي التــأجير امراجعــة الأمانة/
 ومصادرة الضمان.

ترسـية المزايـدة بعد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية   3/1/6
على صاحب العطاء الثـاني بـنفس قيمـة العطـاء الأول، الـذي رسـت عليـه 

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع:  تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك   1/2/6
بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون  
عن   الاستلام  وتاريخ  العقد  توقيع  تاريخ  من  المدة  تزيد  ألا  وبشرط  ذلك، 

 شهر واحد. 
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية   2/2/6

على   للمستثمر  إشعار خطى  من    عنوانه،بإرسال  العقد  مدة  بداية  وتحسب 
 . تاريخ الإشعار 
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 توصيل الخدمات للموقع: 1/7
... وغيرهـا( علـى  ـ  هاتف  ـ  صرف صحي  ـ  مياه  ـ  يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء

مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن ينسق في ذلـك 
 مع الإدارة المعنية بالأمانة/بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.

 الموقع:اعتماد تصميم  2/7
ً   )متعـدد سـكني    يلتزم المستثمر بتقـديم التصـميم الخـاص بأنشـاء المجمـع التجـاري  الانشـطة( متضـمنا

 الواجهات والتفاصيل الانشائية والمعمارية لاعتمادها من قبل الامانة 
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  3/7

للبلديــة برنامجــاً زمنيــاً للتنفيــذ، متضــمناً المراحــل المختلفــة ل نشــاء للأمانة/يلتــزم المســتثمر أن يقــدم 
  والتشغيل.

 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  4/7
الحصــول علــى الموافقــات  ســكني قبــل مجمــع تجــاريمشــروع يلتــزم المســتثمر بعــدم القيــام بتنفيــذ 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 
 تنفيذ الأعمال: 5/7

ي ف  وسابقة أعمال  مقاول لديه خبرة  إلىسكني    مجمع تجاريإنشاء  مهمة    أن يسند   على المستثمريجب  
الخبـرة السـابقة للمقـاول معتمـدة   يقـدم شـهادات أن    علـى المسـتثمريجـب  ، كما  الأنشطةتنفيذ مثل هذه  

 .ن تأديته للأعمال التي التزم بهاومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس
 المستثمر:لد   على التنفيذمسئولية الإشراف  6/7

مكتـب هندسـي استشـاري معتمـد يكـون مـن مهمة الإشراف على التنفيـذ إلـى    يسند المستثمريجب أن  
 واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
مراجعة ومطابقة مخططات ومواصـفات المشـروع قبـل مباشـرة التنفيـذ ووضـع الملاحظـات  •

لبلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحـات الخاصـة بمعالجـة الأمانة/االفنية عليها وإبلاغ  
 الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •
والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه  اللزوم،توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند  •

 الأكمل.
 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. •
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
 المشـكلات، تلافيوالتي من شأنها  المشروع،إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في  •

والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة فـي تكلفـة المشـروع 
أخذ موافقة البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضـرورية   أو توفير على المقاول، وأن يتم

علـى  وخصـم الـوفر  ،  نقص فـي التكـاليف يـتم أخـذ موافقـة الأمانة/البلديـة علـى الزيـادة  ، أو
 المقاول.

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/7
الإشـراف علـى التنفيـذ بجميـع مراحلـه للتأكـد مـن التـزام   فـيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 1/6/7

 المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصـفات الـواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات 
 .والمخططات المعتمدة

فيما يتعلق بأوامر التغييـر والإصـلا  لمـا تـم  البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/6/7
 .والمخططات المعتمدة تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات 
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إلا بعـد موافقـة تصـاميم  الفـي    لا يجوز للمستثمر إجراء أيـة إضـافات أو تعـديلات جديـدة   3/6/7
للبلديـة مخططـات  للأمانـة/لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم الأمانة/ا

 كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
يلتــزم المســتثمر بعــد الانتهــاء مــن أعمــال الإنشــاء بإشــعار الأمانة/البلديــة، ليقــوم مهنــدس  4/6/7

الأمانة/البلدية بالمعاينـة، وعمـل محضـر يبـين أن التنفيـذ تـم طبقـاً للمواصـفات والشـروط 
 .والمخططات المعتمدة الواردة بكراسة الشروط والمواصفات 

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 8/7
تنفيذ جميع الأعمال وقبل السما  بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشاري المشرف   بعد الانتهاء من

فيه مسئوليتهما عن تنفيذ   المستثمر، يوضحانعلى التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريق  
  للمواصفات. ومطابقتهتجاري مجمع ال /

 استخدام العقار للغرض المخصص ل : 9/7
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايـدة، وأى مخالفـة لـذلك 

  .يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  10/7

والحصول على موافقة بعد للغير إلا  التنازل عن العقد ولا    منه،تأجير العقار أو جزء    للمستثمرلا يحق  
على أن تنطبق  و الرفض بناء على تقديرها للموقفيحق لها الموافقة أ  يالبلدية، والتالأمانة/خطية من  

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل له
 
 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 11/7
المستثمر بالسداد في الموعـد المـذكور   عدم التزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة  

فـي   االسـنوات التاليـة، فيـتم سـداده  إيجاريتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا  
 بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  12/7
 : ييلتزم المستثمر بما يل

اتخــاذ كافــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازمــة لمنــع وقــوع أضــرار أو حــوادث تصــيب  1/11/7
 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

 يعدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحمايـة والسـلامة التـ 2/11/7
 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. تمنع

 .التنفيذ  عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/7
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التى قـد  4/11/7

تلحق بأى من العمال والمـوظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو تلحـق بالمـارة أو المركبـات، 
نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضـات 

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/والمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، وليس على 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 13/7

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامـة، وفـي هـذه الحالـة يـتم تعـويض المسـتثمر عـن قيمـة /يحق للأمانة  
ية المتبقية مـن تـاريخ إلغـاء العقـد إلـى تـاريخ انتهـاء بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار  المنشآت المقامة
 السنة التعاقدية. 

 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة علي  تسليم الموقع 14/7
حضـوره لمستثمر بموعـد  بإشعار االبلدية    الأمانة /  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد    قبل 1/13/7

وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيـا،   ،وما عليه من تجهيزات   لموقعاتسليم  ل
 وإشعار المستثمر بذلك. 

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهـاء مـدة العقـد إلـى الأمانـة/  2/13/7
 البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  15/7
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 /العطاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة هـي ملـك للأمانـة  والمخططات ووثائقجميع المستندات   1/14/7
 بمجرد تقديمها. للبلدية

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
البلديـة بـالتعويض عمـا تحملـه مـن الأمانـة/  ليس لمقدم العطـاء الحـق فـي الرجـوع إلـى   3/14/7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذيةة بموجةب تخضع   1/11/7

علةى هةة القاضةي بالموافقةة    29/06/1441في    40152الأمر السامي الكريم رقم  
 38313/ب/3 الصادرة بةرقمللائحة التصرف بالعقارات وتعليماتها التنفيذية   تحديث
 هة.24/9/1423في 

 
من  المقررةالمستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للأمانة محسوبة على النسبة يلتزم   4/14/7

علي  ويتم تحديد نسبة ضريبة   الاستثماريإجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد  
القيمة المضةافة حسةب الأنظمةة والتعليمةات المعمةول بهةا فةي هةذا الشةأن ومةا تقةرره 
الجهةةات المعنيةةة بالمملكةةة العربيةةة السةةعودية، ويةةتم سةةداداها فةةي وقةةت سةةداد الإيجةةار 
السنوي وفي حال التأخير يتم إتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتأخير فةي سةداد الإيجةار 

دعقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةالسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةنوي حسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةب بنةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةود ال
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 العقد:مدة  1/8
  .البلديةالأمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  (عشرون سن ) (20)مدة العقد  

  والإنشاء:فترة التجهيز  2/8
( من مـدة العقـد للتجهيـز والإنشـاء، وتكـون هـذه %5يمنح المستثمر حسب رغبته فترة )

( من مدة العقد للتجهيز والإنشاء %10الأجرة في بداية العقد أو فترة )الفترة غير مدفوعة  
وتكون هذه الفترة  غير مدفوعة الأجر في نهاية العقد . وفـى حالـة عـدم قيـام المسـتثمر 
بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشـاء يـتم الرفـع 

 لصاحب الصلاحية بطلب فسخ العقد.
 تجاري:مجمع أنشطة  3/8

 يلي:  تجاري مامجمع تشمل أنشطة  1/3/8
 

 محلات متعددة الانشط   

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  4/8
يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة  1/6/8

ــدات،  ــزة، والمعــ ــة للأجهــ ــيانة الدوريــ ــال الصــ ــام بأعمــ ــيانة للقيــ والصــ
السـلالم المتحركـة، والمصـاعد،    مثـل:، الموجودة بـالمركز  الخوالماكينات...

إطفـاء ومكافحـة الحريـق، وخزانـات   التكييـف، وأجهـزةوماكينات ومـراو   
 .الخالمياه ودورات المياه...

ا دوريا )كـل ثلاثـة أشـهر( يقدم للأمانة /للبلدية تقرير  يجب على المستثمر أن 2/6/8
 تمـت،البلدية عـن أعمـال الصـيانة التـي /من الأمانةمن مكتب هندسي معتمد  

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
عـدد مـن الأفـراد المـدربين بكفـاءة   يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين 3/6/8

على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهـزة ومعـدات 
إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارئ، والقيـام بعمـل 

 الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
عـدد مـن الأفـراد يمثلـون إدارة المجمـع   على المستثمر أن يعمل على تـأمين 4/6/8

 طوال فترة الدوام.
 الأمنية:الاشتراطات  5/8

 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 1/7/8
يجب تركيب بوابات خـروج مـزودة بأمشـاط تفجيـر الإطـارات حتـى لا يـتم  2/7/8

 استخدامها في الدخول.
ــاميرات  3/7/8 ــارة وك ــزودة بالحراســة والإن ــف الســيارات م ــون مواق يجــب أن تك

 المراقبة.
 بها خاصية التسجيل الرقمية. تجاري،مجمع يجب تركيب كاميرات داخل  4/7/8
 .مجمع تجاري يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل  5/7/8
 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 6/7/8
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
ترفيهي وملاعب للأطفال فيجب مراعاة تحقيق   تجاري مركزمجمع  إذا كان ب 9/7/8

 متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 
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 تأمين غرفة إسعافات أولية:  6/8
ــ ــأمين غرفــة إســعافات أولي ــا ة مجهــزة بجميــع الأدوات اللازمــة )علــى المســتثمر ت طبق

للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة بـوزارة 
( وتحت إشراف شـخص مـدرب علـى إجـراء الإسـعافات الأوليـة فـي البلديات والاسكان
 الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 7/8
يلتزم المستثمر بتطبيق الاشـتراطات الفنيـة للوحـات الدعائيـة والإعلانيـة الصـادرة مـن 

 تجـاري والتـيمجمـع  فيما يتعلق باللوحات الدعائيـة للمجمـع ال  البلديات والاسكانوزارة  
 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات. كذلكو ،أمامهتقام 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/8
مجمـع مروريـة الناتجـة عـن إقامـة  دراسة للتأثيرات ال  جراءيجب على المستثمر القيام بإ

 من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة / البلدية. تجاري وذلك
 

 



 المملكة العربية الســــعودية         
 وزارة البلديات والاسكان       

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     

  

 

   

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
متعدد  )  سكني مجمع تجاري

 ( الأنشطة

 

   

 الاشتراطات الفنية  .9

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية          
 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     

  

 كراسة شروط ومواصفات 
 40من  30الصفحة  المجمعات التجـارية 

 

 

 الاشتراطات الفنية  .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   1/9
يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البنـاء السـعودي وملاحقـه، 
وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيمـا يتعلـق بجميـع التفاصـيل 

 المتعلقة بهذا المشروع.
 الاشتراطات التنظيمية:  2/9

 مجمع تجاري منطقة التي يقع فيها موقع يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في ال
 ، وهي:تجاري( )المجمع 
 حسب الانظمة والتعليمات البلديه الفنيةبه   الارتفاع المسمو   .1
 البلديه الفنية حسب الانظمة والتعليمات     نسب البناء .2
 الفنيـة البلديـةالانظمـة والتعليمـات   المحيطـة حسـب علـى الشـوارع  ارتدادات البناء   .3

 المجاورين ثلاثة أمتار كحد أدنى. وعلى
 المعمارية: الاشتراطات  3/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
ويشــكل نموذجــاً  متميــزاً تجــاري مجمــع أن يكــون التصــميم المعمــاري للمركــز أو  .1

 ومعلماً معمارياً وحضارياً يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفيـة والجماليـة لمسـتخدمي  .2

 المشروع.
أكبر قدر من المرونة التصـميمية مـن خـلال  المعماري للمشروعأن يحقق التصميم  .3

إمكانية الدمج أو تعديل الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهـة حركـة العـرض 
 والطلب.

أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر مـن التكيـف مـع الظـروف المناخيـة  .4
 تجاري.مجمع السائدة وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على 

أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصـيانة  .5
 للمشروع بعد تشغيله.

ة تتناســب مــع حجمهــا مجمــع تجــاري تخصــيص أمــاكن للصــلاة فــي المجمعــات ال .6
يخصص قسم منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال 

 والنساء.
ة علـى الشـوارع الرئيسـية فقـط عـدا مجمـع تجـاري  مداخل ومخـارج المجمعـات ال .7

 )مخارج الطوارئ(.
 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9

الاشـتراطات الخاصـة بالخـدمات البلديـة المتعلقـة بالتصـميم المعمـاري    الالتزام في .10
فيمـــا يتعلــق بـــالتجهيزات  والاســكان،البلــديات بالمعــاقين الصــادرة عـــن وزارة 

مثل المصاعد   والداخلية،كالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجية  
 والخدمات والمرافق العامة...الخ.

للرجال والنساء بمعدل  المجمعتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل    .11
 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد )2( وبحد أدنى )2م500دورة مياه لكل )

توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخرجين فـي كـل دور بحيـث لا  .12
 .مترا30زيد البعد بينهما عن ي

اختيــار مــواد بنــاء مناســبة وملائمــة لمنــالا المنطقــة والاهتمــام بــالنواحي الجماليــة  .13
 للواجهات والموقع العام.
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ــة  .14 ــالمحلات والممــرات مانع ــاء الأرضــيات ب ــي إنه ــواد المســتخدمة ف أن تكــون الم
 للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة   غرفة مناسبةتوفير   .15
على الشارع وتكون فتحات التهويـة ومـداخل الغرفـة علـى الشـارع ولا يسـمح بهـا 

 ضمن الارتدادات على الشارع.
 الإنشائية: الاشتراطات  4/9

يجــب عمــل عــدة جســات للتربــة فــي أمــاكن مختــارة مــن الموقــع ، مــن قبــل جهــة  .1
متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت 

 بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
أن يكون البناء من عناصـر إنشـائية مقاومـة للحريـق مثـل الخرسـانة المسـلحة مـع  .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعيـة مثـل  .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامة  .5

ــا ــة والمســلحة  ت تشــمل مكون ــدك  ، الخلطــات الخرســانية العادي ــط وال وطــرق الخل
وطريقة توزيع وربط حديـد التسـليح فـي العناصـر   ،  ومدة بقاء الشدات   ،والترطيب 

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكاملـة للمشـروع مـع المخططـات والتفاصـيل والملاحظـات   ةتقديم مـذكرة إنشـائي .6

 الإنشائية.
عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة مةن الكتالوجةات  .7

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصةيل والتعليمةات 
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسـانات المدفونـة بالتربـة  .8
أو خرسانات الأسطح وكـذلك البلاطـات الخرسـانية لـدورات الميـاه والمطـابخ ومـا 

 شابهها بعازل مائي مناسب.
ــات والأمــلا  فــي جميــع الخرســانات  .9 ــاوم للكبريت لا يجــب اســتخدام الأســمنت المق

المدفونة بالتربـة إلا بعـد إجـراء الاختبـارات اللازمـة لحمضـيات وقلويـات التربـة، 
والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو اسـتخدام أسـمنت بورتلانـدى 

 عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنه يلزم تقـديم دراسـة إنشـائية  .10

 ، يقـوم بإعـدادها واعتمادهـا مكتـب هندسـي استشـاري،  ومعمارية لهـذه التعـديلات  
وتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشـتراطات الإنشـائية، علـى أن تعتمـد مـن 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتبـاع إرشـادات كتيـب  .11

 .البلديات والاسكانالعزل الحراري الصادرة عن وزارة 
في حالة وجود أنشطة يصدر عنهـا أصـوات عاليـة بالمشـروع مثـل صـالات لعـب  .12

اللازمـة لعـزل مثـل هـذه الأصـوات عـن بـاقي   ت الأطفال، فيجب اتخـاذ الاحتياطـا
 المبنى.

 الكهربائية: الاشتراطات  5/9
فولـت   220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذيـة   .1

فولت )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثـي الأطـوار، أربعـة   220/380أو  
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 
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جميع المواد والتركيبات الكهربائيـة تكـون مطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية  .2
ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصـادرة 

 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة  .3

 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مسـتقلة لكـل منهـا، كمـا  .4

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
تكون القواطع الكهربائية لمخارج القـوى مـن النـوع المـزود بحمايـة ضـد التسـرب  .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
جميع المواد والتركيبـات الكهربائيـة الخارجيـة يجـب أن تكـون مـن النـوع المقـاوم  .6

 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب 
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى  . د 

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع   400عن  
ــاء  ــة المعتمــد مــن شــركة الكهرب ــى مخطــط تصــميم الغرف ــتم الحصــول عل )ي

 المحلية(.
تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم فـي  .8

حالات الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحـداً أو أكثـر مـن مصـادر 
 الآتية:الطاقة 

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
بطاريــات مــع جهــاز شــاحن أتومــاتيكي تعمــل تلقائيــا لمــدة لا تقــل عــن ســاعة  .ب 

 ونصف.
تطبيـق نظــام التــأريض علــى جميــع منشـآت المشــروع تجنبــاً للحــوادث والمخــاطر  .9

لى أن الناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. ع
 شمل نظام التأريض ما يلي :ي
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
حاملـة للتيـار الكهربـائي مثـل مواسـير الغيـر  تأريض جميع الأجزاء المعدنيـة   .ب 

 المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر  .ج

 القوى والإنارة وخلافه.
تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية  .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
يراعى حسن اختيـار موضـع لوحـة التوزيـع الرئيسـية بحيـث يسـهل توزيـع التيـار  .11

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
إضــاءة الطــوارئ واللوحــات الإرشــادية المضــيئة يجــب أن تتصــل بثلاثــة مصــادر  .12

 للطاقة )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.
 الميكانيكية: الاشتراطات  6/9

يتم تصميم وتنفيذ أنظمـة التبريـد والتدفئـة والتهويـة حسـب المواصـفات والأصـول  .1
الفنية وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحـت إشـراف مكتـب هندسـي 

 استشاري معتمد.
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يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف عليهـا  .2
ــادي  وبواســطة شــركة متخصصــة وأن يراعــى فيهــا تــوفير الراحــة والأمــان لمرت

 .المجمع
 تــأمين مولــد كهربــائي احتيــاطي قابــل للتشــغيل فــي أي وقــت عنــد انقطــاع التيــار .3

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :
 أن يكون ذو سعة مناسـبة وكافيـة لإمـداد المشـروع بالتيـار الكهربـائي ل نـارة .أ

 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 
أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقـود بحيـث  .ب 

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.
 الصحية:اشتراطات الأعمال  7/9

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات  .1
 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجـب  .2
 توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق: اشتراطات السلامة والوقاية من  8/9
اســتخدام مــواد إنشــاء وتشــطيبات غيــر قابلــة للاشــتعال ومراعــاة أن يكــون الأثــاث  .1

من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعيـة الاسـتخدام   ومحتويات المبنى
 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى منـاطق ممنـة حسـب  .2
 تعليمات الدفاع المدني.

وكـذلك نظـام   ،تركيب نظام متطور ل نذار عن الحريـق مـع أنظمـة كشـف الـدخان .3
مـع ضـرورة تـوفير أجهـزة إطفـاء  ،إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للميـاه

 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
يراعى عند تصـميم وتركيـب كافـة التجهيـزات والخـدمات الكهربائيـة والميكانيكيـة  .4

وغيرها من التجهيـزات أن يـتم ذلـك بطريقـة تقلـل مـن احتمـالات حـدوث الحريـق 
 وانتشاره من منطقة لأخرى.

تباعـه في أماكن واضحة مـن المبنـى ليـتم ا  وضع مخطط ل خلاء )مخطط هروب( .5
 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلـق بمتطلبـات السـلامة التـي يجـب  .6
 تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشـتراطات السـلامة والوقايـة الصـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفاع  .7
 (.3ملحق رقم )ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات 
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 كراسة شروط ومواصفات 
 (الأنشطة )متعدد سكني مجمع تجاري

 

   

  الملاحق"المرفقـات " .10
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 ( 6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1
 

 
 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 

المتضمن رغبتكم     هـ    14         /     /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  
مجمع  ) وإدارة  وتشغيل  إقامة    ستثماره في لا                                 موقع في مدينة    تأجير 

 ( بحي الفهد 14تجاري سكني متعدد الأنشطة للقطعة رقم ت 
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  

الا   على العقار كافة  تم معاينة  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  الطبيعة معاينة  على 
   للجهالة.نافية 

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 
 ريال     (                                                ( )                                           )   

 من قيمة عطائي    %15والتزامي بدفع ضريبة القيم  المضاف  والتي تمثل 
وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  

سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.   أجرة من  %    25  يعادل
  

 
 

  اسم الشركة 
مجمع  رقم السجل ال

 تجاري  
 

 بتاريخ   صادرة من 
  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 
 الرمز  ص.ب 

 

 
 العنوان: .................................................................................................................. 

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ 
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  )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن 10/3

   

 ار ـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم: 
 هـ14       /          /         التاريخ:   
 العقار رقم: 

 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 
 إقــــــرار
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 كراسة شروط ومواصفات 
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 يــوم عاليــة فــية بياناتــه أقــر بــأنني قــد اســتلمت بموجــب هــذا المحضــر العقــار المــذكور

لاســتخدامه فــي إقامــة وتشــغيل  ،هـــ 14    /        /    بتــاريخ    ........................
 سـعود( بموجـب بطريق الملك    الأنشطةمتعدد    سكنيتجاري    تجاري )مجمعوإدارة مجمع  
ــد  ــة عقــــــــــــ ــة/ أمانــــــــــــ ــع بلديــــــــــــ ــرم مــــــــــــ ــار المبــــــــــــ الإيجــــــــــــ

قمت بمعاينته معاينه تامـة ................................................................ وقد  
 حالته في تاريخ استلامه. علىنافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته 

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 
 صورة لملف العقار  ـ
 
 

 
 
 
 
 
 
   
 

 إقرار من المستثمر 10/4
 

  يقر المستثمر بما يلي: 
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1
اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه   .2

 خاص: 

لائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية بموجب الأمر السامي الكريم رقم  .3
للائحةة التصةرف   على تحديثهة القاضي بالموافقة    29/06/1441في    40152

 هة.24/9/1423في  38313/ب/3 الصادرة برقمبالعقارات وتعليماتها التنفيذية 
 نافية للجهالة.  معاينة تامة للتأجير  المعروض موقع العاين  .4

 
 الختم    التوقيع  
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